PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VII.6220.1.65.2025.MR Szczecin, 2026-04-13

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
z pézn. zm.) — dalej ustawa 0o$, w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) — dalej ustawa kpa, po rozpatrzeniu
wniosku Redkom Logistics Szczecin Sp. z 0.0. z siedzibg w Starej lwicznej przy Stonecznej 116A
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.: ,Hala
ustugowo-kurierska wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg towarzyszaca,
zlokalizowana w Szczecinie, przy ul. Goleniowskiej, obreb Dabie, na dziatce nr 16/13, jednostka ewid.
326201_1,M. Szczecin” planowanego do realizacji na terenie dziatki nr 16/13 w obrgbie 4706

w Szczecinie

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia pn.: Hala ustugowo-kurierska wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowana w Szczecinie, przy ul. Goleniowskiej, obreb Dabie, na
dzialce nr 16/13, jednostka ewid. 326201_1,M. Szczecin”

i jednoczesnie okreslam warunki realizacji i eksploatacji planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko:

1. Zaplecze budowy usytuowaé poza zasiegiem koron drzew sasiadujacych z miejscem realizacji
przedsiewziecia.

2. Przed rozpoczeciem prac budowlanych skontrolowa¢ teren, na ktérym majg zostaC
przeprowadzone roboty budowlane pod katem wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych,
a w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla chronionych gatunkéw w zwigzku z realizacjg
zaplanowanych prac, podja¢ odpowiednie dziatania przewidziane w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

3. W trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ wykopy oraz prowadzi¢ ich regularne przeglady pod
katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzat nalezy je
bezzwiocznie odiowié i przenie$é do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujacego
sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji.

4. Prace nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy powstawania zastoisk i zalewisk, ktore moga by¢
wykorzystywane przez ptazy.

Uzasadnienie

Redkom Logistics Szczecin Sp. z 0.0. z siedzibg w Starej lwicznej przy ul. Slonecznej 116A,
reprezentowana przez Petnomocnika Panig Agnieszke Olek, wnioskiem z dnia 07.10.2025 r. wystgpita
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: .Hala ustugowo-
kurierska wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowana
w Szczecinie, przy ul. Goleniowskiej, obreb Dabie, na dzialce nr 16/13, jednostka ewid. 326201_1,M.
Szczecin” planowanego do realizacji na terenie dziatki ewidencyjnej nr 16/13 w’ obrebie 4706

w Szczecinie.



Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsigwzigcia, opracowang przez Agnieszke Olek (Pszczew, wrzesien
2025 r.) - dalej jako KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa
w art. 74 ust. 3a ustawy 008§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy 0o$
wraz z wyznaczong odlegto$cia, o ktorej mowa w art. 74 ust. 3 a pkt 1 ustawy 00s,

4. petnomocnictwo dla Agnieszki Olek wraz z optatg skarbowa,

5. oplate skarbowa za wydanie decyzji.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ - organem wiasciwym do wydania decyzji 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktdry na podstawie dostarczonych dokumentéw
stwierdzit co nastepuje.

Zgodnie z definicjg strony postepowania, zawartg w art. 74 ust. 3a ustawy 0o$ zdefiniowany zostat
krag stron przedmiotowego postepowania, ktérych liczba przekracza 10. W zwiazku z tym, organ
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o kazdym etapie postepowania
w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia,
stosujac art. 49 kpa.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy oo$, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie hali ustugowo-kurierskiej wraz z zapleczem

socjalno-biurowym oraz infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr 16/13 w obrebie 4706. Catkowita

powierzchnia zabudowy terenu inwestycji, rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostalg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego,

w celu realizacji przedsiewzigcia, wynosi okolo 1,33 ha. W ramach prac inwestycyjnych zaplanowano

realizacje sieci wewnetrznych: elektrycznej wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, grzewcza,

wentylacyjno-klimatyzacyjna, odgromowa deszczowg oraz gazowg. Do czasu wykonania przytgcza
gazowego na terenie inwestycji zainstalowane zostang naziemne zbiorniki na gaz w technologii

LPG/LNG/CNG o pojemnoéci nie przekraczajacej 50 m3. W przypadku lokalizacji zbiornikow na gaz

konieczne bedzie réwniez wykonanie stacji regazyfikazji skroplonego gazu LNG. Maksymalne

ciénienie pracy jakie moze wystapic¢ w stacji LNG wynosi 1,6 MPa. Stacja LNG zostanie zrealizowana

w formie kontenerowe;j.

Wobec powyzszego organ ustalil, ze zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia

2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.

poz. 1839 z pbdzn. zm.), przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwziec mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywaé na srodowisko i kwalifikowana jest na podstawie:

— §3ust. 1 pkt 54 lit. b - zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a,

— § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d - instalacje do naziemnego magazynowania gazéw tatwopalnych - inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny o igcznej
pojemnosci nie wigkszej niz 10 m? oraz zbiornikéw na olej o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz
3 m? a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania statych surowcow
energetycznych.



— § 3 ust. 1 pkt 31 — instalacje do przesytlu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz
towarzyszace im tlocznie lub stacje redukcyjne, z wylgczeniem gazociggéw o cisnieniu nie
wigkszym niz 0,5 MPa i przylaczy do budynkéw, przy czym tocznie lub stacje redukcyjne
budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejacych instalacjach przesylowych nie sg
przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Teren przeznaczony pod realizacje planowanego przedsiewzigcia objety jest ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXVII/683/17 Rady Miasta
Szczecin z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Lubczyriska” (Dz. Urz. Woj. Zacho. z dnia 28 marca 2017 r., poz. 1308).

Dziatka nr 16/13 obreb 4706 znajdujg si¢ w obszarze terenu elementarnego D.D.5013.U,P
0 przeznaczeniu terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, skiady i magazyny, bazy
transportowe. Lokalizacja hali ustugowo — kurierskiej jest zgodna z ustaleniami w/iw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie nie jest wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji moggcych powodowac znaczne zanieczyszczenie
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169).
W zwigzku z tym planowane przedsiewzigcie nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktorej mowa
w art. 201 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska i nie wymaga uzyskania
pozwolenia zintegrowanego.

Tutejszy organ po zapoznaniu sie z dokumentacjg przediozona do wniosku, dziatajac na podstawie
art. 50 kpa pismem z dnia 17.11.2025 r., znak: WOSI-VII.6220.1.65.2025.MR.6 wezwat Inwestora do
pisemnego zlozenia wyjasnien i uzupeinien do KIP w zakresie:
- podania powierzchni garazy i parkingéw oraz diugoéci drog dla planowanego przedsiewziecia,
—~ wyjasnienia ilosci miejsc postojowych na pojazdy bus oraz placu dla samochodéw
elektrycznych z uwagi na rozbieznosci migdzy KIP a zatgcznikiem do KIP,
— opisania sposobu zagospodarowania catego terenu wokot hali na terenach nieutwardzonych
i niezabudowanych,
—  wyjasnienia réznicy w przedstawionych w KIP danych dotyczacych zapotrzebowania na wode
oraz ilosci §ciekow na etapie eksploatacji inwestycii.
W dniu 03.12.2025 r. do organu wplyneto uzupetnienie informacji przediozonych do KIP przez
Pelnomocnika Panig Agnieszke Olek w zakresie wskazanym w wezwaniu.

Po zapoznaniu sie z dokumentacja oraz po przeanalizowaniu planowanej inwestycji w zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ, dziatajgc na podstawie art. 50 kpa
pismem z dnia 29.12.2025 r., znak: WOSTr-VI1.6220.1.65.2025.MR.10 wezwat Inwestora do pisemnego
ztozenia wyjasnien i uzupetnien do KIP w zakresie planowanych elementow przedsiewziecia
infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen gazowych.

W dniu 15.01.2026 r. do organu wplyneto uzupetnienie informacji przediozonych do KIP przez
Petnomocnika Panig Agnieszke Olek w zakresie wskazanym w wezwaniu.

Nastepnie organ, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie
i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie o opinig w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie w pismie z dnia 26.01.2026 ., znak:
ST.ZZ$.4901.29.2026.MM wyrazit opinie, ze dla przedsiewzigcia pn.: ,Hala ustugowo-kurierska wraz
z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowana w Szczecinie, przy
ul. Goleniowskiej, obreb Dabie, na dziatce nr 16/13, jednostka ewid. 326201_1,M. Szczecin” nie
istnieje  koniecznoé¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko



i jednoczesnie okreslit warunki realizacji przedsiewzigcia chronigce $rodowisko gruntowo — wodne,
ktore nie zostaly ujete w niniejszej decyzji. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze przedmiotowa
inwestycja, zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywaC na
srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami. Nie nastgpi réwniez
pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCW powierzchniowych oraz stanu
ilosciowego i chemicznego JCW podziemnych.

Inwestor w KIP przyjat szereg rozwigzan chronigcych srodowisko w tym:

- podczas prowadzenia prac budowalnych stosowaé sprzet i urzadzenia budowlane sprawne
techniczne, eksploatowane i konserwowane w sposob prawidtowy, ktéry zapewni zabezpieczenie
srodowiska wodno-gruntowego przed wyciekami,

— dokonywanie ewentualnych biezacych napraw i konserwacji sprzetu technicznego wytacznie na
stanowiskach specjalnie do tego wyznaczonych i posiadajacych szczelne podioze, zabezpieczone
przed przenikaniem plynéw eksploatacyjnych do srodowiska,

— zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, wskazac na szczelnym
terenie, zabezpieczajgcym przed przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczen do gruntu
i wod,

_ teren inwestycji wyposazyé w materiaty sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekéw paliwa.

Wobec powyzszego tutejszy organ nie nalozyl na inwestora warunkéw proponowanych przez

Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, z uwagi na fakt, ze byly one tozsame

z dziataniami przyjetymi przez Inwestora i uwzglednionymi w dokumentacji do wniosku.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 03.02.2026 r.,
znak: ZNS.9022.1.6.2026 stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia. W uzasadnieniu stanowiska wskazal, ze charakter i lokalizacja
inwestycji, ktora znajdowac sie bedzie w odlegtosci jedynie 20 m od zabudowy mieszkaniowej a takze
umozliwienie spoleczenstwo wziecia czynnego udziatu w postepowaniu oraz Zzapoznanie sig
z raportem o oddzialywaniu inwestycji na $rodowisko zawierajacym istotne informacje i analizy
dotyczace etapu realizacji i eksploatacji inwestycji pozwoli prawidiowo oceni¢, czy planowana
inwestycja jest przeprowadzona w spos6b zréwnowazony, minimalizujgcy negatywne skutki dla
srodowiska i dla spotecznosci lokalnych, szczegolnie w kontekscie bliskiego sgsiedztwa zabudowy
mieszkaniowej.

Organ przeanalizowat informacje przedstawione przez Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie i uznat, ze przedstawiona w KIP analiza akustyczna i wskazane
w dokumentacji poziomy hatasu w $rodowisku wraz z graficznymi zatacznikami rozprzestrzeniania sie
hatasu na etapie eksploatacji inwestycji, w wystarczajgcy sposéb wyczerpuje temat hatasu
pochodzacego z nowoprojektowanej hali.

Nalezy réwniez mie¢ na uwadze, ze zabudowa mieszkaniowa znajdujgca sig¢ okoto 20 m, od terenu
planowanej inwestycji, przy ul. Goleniowskiej 56, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zawiera sie w terenie elementarnym o symbolu D.D.5012.U,P,MN o przeznaczeniu
terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne (w tym przetwérstwo spozywcze), skiady
i magazyny, istniejaca zabudowa mieszkaniowa. Wobec powyzszego zabudowa mieszkaniowa nie
jest kwalifikowana jako teren podlegajacy ochronie akustycznej.

Ponadto odnoszac sie do umozliwienia spoleczeistwu wzigcia czynnego udziatu w postepowaniu
nalezy wskaza¢, ze w trakcie toczacego sie postepowania administracyjnego do tutejszego organu nie
wplynety zadne skargi oraz wnioski ztozone przez strony biorgce udziat w postepowaniu, zas sama
lokalizacja inwestycji jest zgodna =z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. Uchwata Rady Miasta Szczecin XXVII/683/17 z dnia 28 lutego
2017 r. (D.D.5013.U, P. — przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowej, obiekty produkcyjne, skiady



i magazyny, bazy transportowe). Biorac pod uwage fakt, ze stronami postgpowania sg wiasciciele
nieruchomosci w promieniu 100 m od przedsiewziecia tutejszy organ uznal, ze z uwagi na ich brak
aktywnego uczestnictwa w prowadzonym postgpowaniu, przeprowadzenie dodatkowo udziatu
spofecznego nie jest uzasadnione.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w pi$mie z dnia 09.02.2026 r., znak:
WONS.4220.57.2026.KM zawiadomit, 2e z uwagi na skomplikowany charakter sprawy oraz
konieczno$¢ szczegblowego zbadania wplywu przedsiewzigcia na poszczegbline elementy
srodowiska, zajmie stanowisko w sprawie w terminie do dnia 20 lutego 2026 r. Nastepnie
postanowieniem z dnia 24.04.2026 r., znak: WONS.4220.57.2026.KM wyrazit opinig, ze dla
przedsiewziecia pn.. ,Hala ustugowo-kurierska wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastruktura towarzyszaca, zlokalizowana w Szczecinie, przy ul. Goleniowskiej, obreb Dabie, na
dziatce nr 16/13, jednostka ewid. 326201_1,M. Szczecin” nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko jednoczesnie okreslajgc warunki korzystania ze $rodowiska
podczas realizacji i eksploataciji inwestycji. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
w uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, iz po przeanalizowaniu przediozonych dokumentow,
zawierajacych parametry techniczne i technologiczne planowanego przedsigwzigcia oraz wstepna
analize potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko, tut. organ uwzgledniajgc
wszystkie uwarunkowania zwigzane z realiiacja przedsiewziecia stwierdza, iz nie wymaga ono
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, natomiast okreslone warunki pozwolg
zminimalizowaé ewentualne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze organ odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia kierujgc sie nastgpujgcymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystykg przedsiewzigcia.

Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie hali ustugowo-kurierskiej z przestrzeniami socjalno-
administracyjnymi wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym zespotami parkingdw. Podstawowa
funkcjg obiektu bedzie funkcja ustugowa - sortowanie paczek i fadunkow, ktore beda transportowane
do obiektu za posrednictwem pojazdéw drogowych - przewdz i dostarczanie przesytek kurierskich.
Praca w hali polegaé bedzie na roztadunku i zatadunku paczek i towaréw z pojazdéw za
posrednictwem dokéw zatadunkowych. Zaréwno paczki, jak i fadunki bedg natychmiast
przygotowywane do transportu i nie bedg przechowywane w hali. Do budynku planowanego w ramach
inwestycji dostarczane bedg przesytki, wczesniej odbierane od klientéw, a nastgpnie w budynku bedg
przepakowywane i wydawane do doreczenia. W zwigzku z tym podmiot, ktdry bedzie zajmowat
budynek bedzie $wiadczyt jednoczesnie ustugi przewozowe i pocztowe, zwigzane z przygotowaniem
i przepakowywaniem tych przesytek kurierskich. Pod pojeciem przepakowanie nalezy rozumiec
wypakowanie przesylki z $rodka transportu, ktérym dowieziona zostanie do punktu, sortowanie
zgodnie z adresem doreczenia, zatadunek na docelowy $rodek transportu, ktory dostarczy przesytke
do Kklienta lub do innego punktu kurierskiego. Paczki nie beda otwierane w punkcie, nie bedzie
zachodzita ingerencja w opakowanie przesylek, za wyjatkiem uszkodzenia opakowania. W takim
przypadku przesytka bedzie pakowana wraz z uszkodzonym opakowaniem w opakowanie zastgpcze.
W hali przewiduje sie pomieszczenia socjalno — biurowe wyposazone w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikow
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Bedg znajdowac sie pomieszczenia porzgdkowe
i pomieszczenia techniczne. Przewidziano réwniez zespdt pomieszczen technicznych (pomieszczenia
wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napiecia, maszynownie
chiodu) obstugujacych zaklad, a takze pomieszczenie do przechowywania sprzetu utrzymujacego
obiekty w ladzie — utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku,
réwniez zima, konserwacja budynkéw oraz obiektéw towarzyszacych oraz niezalezne pomieszczenia



administratora obiektu. Docelowo do projekiowanej hali zostanie wykonane przylgcze gazowe.
Niemniej jednak do czasu wykonania przytgcza wykorzystywany bedzie gaz magazynowany
w zbiornikach naziemnych LNG/LPG/CNG o pojemnosci nie przekraczajgcej 50 m?. Dla zbiornikéw do
magazynowania gazu konieczne bedzie wykonanie stacji regazyfikacii.

Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie na dzialce ewidencyjnej nr 16/13 obreb 4706
w Szczecinie. Catkowita powierzchnia terenu inwestycji wynosi okofo 1,33 ha, powierzchnia zabudowy
wyniesie okolo 0,27 ha, natomiast powierzchnia terenéw utwardzonych (w tym drogi, parkingi, place
manewrowe oraz pozostate utwardzenia wynosi¢ bedzie okoto 0,93 ha. Pozostala czeg$¢ zgodnie
z zapisami KIP pozostanie jako powierzchnia biologicznie czynna i wyniesie okoto 0,14 ha.

W zwigzku z realizacjg inwestycji przewiduje sie zatrudnienie okoto 40 pracownikéw w hali ustugowo-
kurierskiej (do 15 pracownikéw do prac biurowych i ok. 25 oséb do prac fizycznych). Praca w hati
prowadzona bedzie 16 h/dobe (dwie zmiany), siedem dni w tygodniu.

Wijazd i wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie zjazdem zlokalizowanym od potudniowej strony
terenu inwestycji przy ul. Goleniowskie;.

Faza realizaciji
Przed przystapieniem do realizacji robét zostanie zorganizowany plac budowy w obrebie

nieruchomosci o powierzchni ok. 1500 m2, usytuowany w bezposrednim sasiedztwie projektowanego
wjazdu. Na zapleczu budowy ustawione zostang kontenerowe obiekty peinigce funkcje biur dla
kierownika budowy oraz oséb zatrudnionych do obstugi budowy, a takze zaplecze socjalne dla
pracownikéw zatrudnionych na budowie.

W ramach prac inwestycyjnych Inwestor planuje przeprowadzenie ponizszych prac:

— usuniecie drzew kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

— wykonanie wykopéw pod fundamenty,

— zainstalowanie infrastruktury technicznej,

— posadowienie fundamentéw i prace montazowe obiektow,

— ogrodzenie terenu inwestycii.

Czas budowy hali ustugowo - kurierskiej wyniesie okoto 200 dni. Na placu budowy zatrudnionych
bedzie jednocze$nie okoto 90 pracownikow.

W fazie realizacji inwestycji wykorzystywane beda typowe dla tego typu prac budowalnych materiaty
takie jak: kruszywa, blachy, zaprawy murarskie, beton. Materiaty termoizolacyjne i przeciwwilgociowe,
bloczki i kostki betonowe, rury i inne elementy niezbedne do wyposazenia obiektu w infrastrukture
techniczng, materiaty wykonczeniowe (np. ptytki ceramiczne, ptyty gipsowo-kartonowe) i inne.

Plac budowy bedzie uzbrojony w zaplecze socjalno- techniczne zapewniajgce zatrudnionym
pracownikom staty dostep do wody, energii elektrycznej, sanitariatow. Woda na teren inwestycji
dostarczana bedzie z wodociggu lub beczkowozami. Woda wykorzystywana bedzie do celow
socjalnych oraz na cele zwigzane z budowa. W przypadku wystapienia warunkéw atmosferycznych
mogacych powodowa¢ zapylenie, teren budowy bedzie zwilzany woda. Woda réwniez
wykorzystywana bedzie do mycia két pojazdéw opuszczajgcych teren budowy. Kota pojazdéw myte
beda z wykorzystaniem wanny przejazdowej lub na gumowych matach umozliwiajgcych zbieranie
zanieczyszczonych wod. Wody z wanny przejazdowej lub z mat traktowane beda jako Scieki. Po
odstaniu magazynowane bedg w szczelnym zbiorniku wybieralnym. Scieki, mogace zawiera¢ w swoim
sktadzie substancje ropopochodne, powstajace z mycia samochodéw opuszczajgcych teren inwestyci
bedg przekazywane i zagospodarowane przez odpowiedni podmiot posiadajacy pozwolenie na
transport i gospodarowanie $ciekami.

Scieki bytowe generowane podczas realizacji przedsiewzigcia gromadzone bedg w urzadzenia typu
TOI-TOL.

Zapotrzebowanie na wode na cele socjaine na etapie realizacji wyniesie ok. 1080 m3. Ponadto woda
wykorzystywana bedzie na cele budowlane. Analiza zuzycia wody podczas budowy podobnych



obiektu pozwala na okreslenia zapotrzebowania na cele budowlane w wysokosci ok. 2000 ma.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng na etapie realizacji na cele socjalne i biurowe wyniesie 2000
kW. Zapotrzebowanie na energie elektryczng na cele budowlane wyniesie 6000 kW.

Energia elektryczna wykorzystywana bedzie do o$wietlenia placu budowy, do zapewnienia zrodia
energii dla sprzetu elektrycznego a takze dla pokrycia potrzeb socjalnych pracownikéw zatrudnionych
na budowie, w tym réwniez na cele grzewcze.

Olej napedowy wykorzystywany bedzie do zapewnienia napedu silnikow spalinowych
w maszynach, sprzecie budowlanym, pojazdach cigzarowych. Prognozowane zapotrzebowanie na
olej napedowy na etapie realizacji wyniesie okoto 550 m3.

Wody opadowe w trakcie prac budowy beda splywaly z placu budowy na grunt w sposo6b naturalny —
infiltracja.

Etap realizacji inwestycji bedzie zrodiem emisji substancji pytowych i gazowych do powietrza oraz

hatasu do $rodowiska. Zroédiem powyzszych oddzialywan bedg maszyny budowlane wykorzystywane

przy budowie obiektéw oraz pojazdy transportujgce materialy stuzace do budowy.

Zmiany te bedg mialy charakter okresowy, lokalny i ustang wraz z zakonczeniem realizacji

przedsiewziecia.

Inwestor zgodnie z KIP przyjgt szereg dziatan chronigcych $rodowisko w celu minimalizaci

ucigzliwosci hatasowych w tym m.in.:

- na etapie realizacji prace budowlane, za wyjatkiem prac wymagajacych cigglosci procesu
technologicznego oraz transportu materialéw budowlanych prowadzi¢ w godz. 06:00 — 22:00,

- zamontowanie tymczasowych ekranéw akustycznych o wysokosci nie nizszej niz 3 m oraz dlugosci
dostosowanej do zaistnialych potrzeb,

— organizowaé prace budowlane tak aby zapobiega¢ nadmiernemu hatasowi,

— dobrany sprzet i maszyny budowalne speltniajgc bedag normy w zakresie emisji hatasu.

W zwiagzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze halas powstajacy na etapie realizacji inwestycji bedzie

hatasem zmiennym w czasie, okresowym, krotkotrwatym i ustapi po zakoriczeniu robét budowianych.

W trakcie realizacji inwestycji prognozuje sie wytworzenie odpadéw gtownie z grupy 15 oraz 17. Na
czas prac inwestycyjnych miejsca magazynowania odpadéw zostang wyznaczone na terenie placu
budowy. Nastepnie odpady bedg odbierane przez podmioty zewngtrzne posiadajace stosowne
zezwolenia w tym zakresie. Wydobyta w trakcie realizacji przedsigwzigcia gleba zostanie
wykorzystana do celéw budowlanych w stanie naturalnym (np. zasypanie wykopow).

Faza eksploatacii

Eksploatacja hali ustugowo-kurierskiej polega¢ bedzie na $wiadczeniu ustug - sortowania paczek
i tadunkow, a nastepnie przygotowywania ich do transportu. W hali przewiduje si¢ zatrudnienie okoto
40 pracownikow (do 15 pracownikow do prac biurowych i ok. 25 oséb do prac fizycznych). Praca w
hali prowadzona bedzie 16 h/dobe (dwie zmiany), siedem dni w tygodniu.

Obiekt zostanie przytaczony do wodociggu. Cale zapotrzebowanie na wode, zaréwno na cele
socjalne, porzadkowe jak i pozarowe pokrywane bedzie z wodociggu. Zapotrzebowanie na wode na
etapie eksploatacji inwestycji wynosi¢ bgdzie 2197 m3/rok.

Scieki bytowe odprowadzane beda do 2 bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw do gromadzenia
nieczystosci ptynnych o pojemnosciach 10 m® i 20 m3 a po wybudowaniu sieci kanalizaciji sanitarnej
i otrzymaniu warunkéw technicznych $cieki bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. llos¢ sciekéw wytwarzanych wynosi¢ bedzie 2190 m3/rok.

Energia elektryczna dostarczana bedzie z sieci. Zapotrzebowanie na energie elektryczng na etapie
eksploatacji wynosi¢ bedzie 1500 MWh/rok. Opcjonalnie, w przypadku awarii sieci elektrycznej,
zakiada sie wytwarzanie energii elektrycznej za pomocg agregatu pradotwérczego zasilanego olejem



napedowym. Agregat posadowiony zostanie przy budynku hali. Dla wariantu uwzgledniajgcego
budowe instalacji fotowoltaicznej zrédiem zasilania w energig elektryczng bedzie réwniez energia
wytwarzana za pomocg instalacji, magazynowana w magazynie energii.

Zbierane systemem kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe pochodzace
z dachow i terendéw utwardzonych kierowane bedg po podczyszczeniu w osadniku piasku
i separatorze substancji ropopochodnych do otwartego szczelnego zbiornika retencyjnego. Wody
opadowe ze zbiornika retencyjnego wykorzystywane bedg do nawadniania terenéw zielonych.
Projektowany zbiornik zlokalizowano przy zachodniej granicy dziatki. Szacowana pojemnosc nhetto
zbiornika to 185 m3. Woda w zbiorniku bedzie magazynowana i rozprowadzana w dni nie deszczowe
po terenie inwestycji. W przypadku przepetnienia zostanie odpompowywana i wywozona wozami
asenizacyjnymi.

Docelowo do projektowanej hali zostanie wykonane przylgcze gazowe. Niemnigj jednak do czasu
wykonania przytgcza wykorzystywany bedzie gaz magazynowany w zbiornikach naziemnych
LNG/LPG/CNG o pojemnosci nie przekraczajacej 50 m3. Dla zbiornikéw do magazynowania gazu
konieczne bedzie wykonanie stacji regazyfikacji.

Zapotrzebowanie na gaz w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia wynosi¢ bedzie okolo 24,7 tys. ma/rok.

Eksploatacja inwestycji bedzie wigzala si¢ z emisja substancji pytowych i gazowych. Emisja
zorganizowana pochodzi¢ bedzie ze spalania gazu w zrodiach grzewczych natomiast emisja
niezorganizowana zwigzana bedzie ze spalaniem oleju napgdowego w silniku Diesla (silnik agregatu
pradotwérczego) oraz z poruszaniem sig pojazdéw silnikowych o terenie zainwestowanym.

Na etapie eksploatacji zrodtami hatasu bedg zZrédta punktowe: wentylatory dachowe, urzgdzenia
chiodnicze i wentylacyjne oraz agregat pradotworczy. Liniowymi zrédlami hatasu beda: pojazdy
poruszajgce sie po terenie zainwestowanym: pojazdy osobowe, cigzarowe typu BUS i ciezarowe TIR.
W KIP wykonano analizy oddzialywar emisji pyléw i gazéw oraz halasu z planowanej inwestycji.
Wyniki analiz przedstawiono w punkcie Il tutejszej decyzji.

Podczas eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ bedg z funkcjonowania planowanej
dziatalnosci zwigzanej w ustugami kurierskimi. Powstawa¢ bedg odpady z grupy 13, 15, 16 oraz 20.
Odpady gromadzone bedg selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach ustawionych
w wyznaczonych miejscach magazynowania odpad6éw. Po uzbieraniu ilosci transportowej odpady
bedg przekazywane uprawnionym odbiorcom, posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dia Srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska
i odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dzialce ewidencyjnej nr 16/13 obrgb 4706,
przy ul. Goleniowskiej w Szczecinie. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest w Szczecinie, dzielnica
Prawobrzeze w granicach administracyjnego osiedla Dabie. Powierzchnia terenu inwestycyjnego
wynosi okolo 1,33 ha. Przedmiotowy teren jest dziatkg nieuzytkowana, porosniety roslinnoscia zielng
i samosiewami drzew i krzewow.

Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowig:

od strony péinocnej, ciek Chelszczaca, tereny ustugowe (hale magazynowe),

od strony potudniowej, ul. Goleniowska, zabudowa ustugowa,

od strony zachodniej tereny przemystowe (hale magazynowe),

od strony wschodniej tereny przemystowe (hala magazynowa), ciek Chelszczaca.

|

Zgodnie z przedtozong dokumentacija teren planowanego przedsiewziecia obejmuje niezabudowane
i nieuzytkowane grunty, poroéniete przez roslinno$¢ niskg oraz drzewa i krzewy. Realizacja inwestyc;ji



wymagata bedzie usuniecia 62 sztuk drzew z gatunku: klon pospolity, jesion wyniosty, bez czarny,
czeremcha pozna oraz wierzba biata. Ponadto planuje sie usunigcie 328 m? krzewow (giéwnie rozy
dzikiej). Prace prowadzone bedg po wczesniejszym przeglgdzie pod katem obecnosci gniazd ptasich.
W przypadku ich stwierdzenia, inwestor uzyska stosowne decyzje od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Organ natozyt warunek, aby zaplecze budowy usytuowac poza
zasiegiem koron drzew sasiadujacych z miejscem realizacji przedsigwzigcia w celu zabezpieczenia
drzewostanu nie przeznaczonego do wycinki.

Na potrzeby planowanego przedsiewziecia przeprowadzony zostat przeglad przyrodniczy, ktory nie
potwierdzit wystepowania dzikorosngcych roslin z gatunkéw chronionych. Na obszarze nie
stwierdzono wystepowania grzybéw, w tym lichenizujgcych. Analizowany obszar nie stanowi
korytarzy ekologicznych o charakterze kontynentalnym.

Na terenie przedsiewziecia i przy jego granicach nie ma ciekéw i zbiornikéw wodnych, miejsc trwale
podmoklych i z zastoiskami wody, ktore moglyby stanowi¢ potencjaine siedliska dla herpetofauny.
W odlegiosci ok 40 m od terenu planowanego przedsiewzigcia przeplywa rzeka Zotnierska Struga,
ktéra moze stanowié¢ dogodne miejsce bytowania herpetofauny, a teren inwestycyjny moze by¢
wykorzystywany jako miejsce migracji chronionych gatunkéw. Biorgc pod uwage, ze w zwigzku
z realizacjg inwestycji prowadzone bedg wykopy do glebokosci 2 m, nalozono na inwestora warunki
minimalizujgce negatywne oddzialywanie inwestycji na zwierzeta. Zobowigzano inwestora do
zabezpieczenia prowadzonych wykopow oraz prowadzenia regularnych przegladow pod katem
obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat nalezy je bezzwiocznie
odiowi¢ i przeniesé w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji. Ponadto teren budowy oraz
prowadzone wykopy nalezy utrzymywa¢ bez zastoisk i zalewisk, ktore mogg byc spontanicznie
zajmowana przez gatunki plazéw wykorzystujace tego rodzaju siedliska do rozrodu.

Odnoszac sie do lokalizacji terenu inwestycyjnego wzgledem terenéw przyrodniczo cennych ustalono,
ze miejsce realizacji przedsigwziecia znajduje sig poza granicami form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).
Najblizszym obszarem chronionym jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej
Odry PLB320003 usytuowany w odleglosci ok. 420 m od granic dzialki inwestycyjnej. Z uwagi na
ograniczony do terenu inwestycyjnego zasieg oddziatywania, a takze odlegto$¢ od ww. form ochrony
przyrody przedsiewziecie nie wplynie na cele ochrony powyzszego obszaru Natura 2000.

Przedsiewziecie nie znajduje sie¢ na terenie przylegajacym do jezior i ciekow, obszaréw
wodnoblotnych i terenéw gorskich, obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodigdowych oraz
uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

Zgodnie z obowiazujgcym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335)
przedmiotowe przedsiewzigcie realizowane bedzie na obszarze Jednolitej Czgéci Wod Podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) o kodzie RW6000101974349 Chelszczaca. JCWP Chelszczaca (RW6000101974349) to
silnie zmieniona cze$é wéd charakteryzujaca sie umiarkowanym potencjatlem ekologicznym, stanem
chemicznym ponizej dobrego oraz ztym stanem ogéinym. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa
JCWP zostala okreslona jako zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow $rodowiskowych.

JCWPd (600024) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiagniecia zatozonych celow srodowiskowych.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje sie poza strefami ochronnymi ujg¢ wéd i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod $rodiadowych, jak réwniez poza obszarami szczegéinego zagrozenia
powodzia. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obrebem Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Zgodnie z obowigzujagcym Planem przeciwdziatania skutkom suszy przyjetym rozporzadzeniem
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Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 1615) przedmiotowe
przedsiewzigcie realizowane bedzie na obszarze o tacznym zagrozeniu suszg rolnicza, hydrologiczng
i hydrogeologiczna: klasa Ill - silnie zagrozona.

ll. Rodzajem i skalg mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 2:

Na etapie realizacji przedsiewzigcia, w miejscach prowadzenia robot budowlanych dojdzie do
krotkotrwatego wystgpienia emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza oraz tymczasowej zmiany
krajobrazu, zwigzanej z organizacjg placu budowy. Oddzialywania te beda mialy charakter
przejsciowy i bedg zwigzane z obecnoscig i pracg sprzetu budowlanego na terenie inwestyciji.
W wyniku prowadzenia prac zwigzanych z przygotowaniem terenu, a nastepnie budowg obiektow
wraz z infrastruktura, moze wystapi¢ chwilowe pogorszenie warunkéw akustycznych oraz niewielka
emisja zanieczyszczen powietrza, jednakze oddzialywania w tym zakresie zanikng po zakonczeniu
prac budowlanych.

W trakcie uzZytkowania przedsiewzigcia wystapi emisja zanieczyszczeni do powietrza
atmosferycznego. Zrodlami emisji zorganizowanej do powietrza bedg zrodta grzewcze: urzadzenia
gazowe grzewcze 20 sztuk o mocy kazdego 10,5 kW (promiennik/nagrzewnica), kociot gazowy
1 sztuka o mocy 30 kW oraz agregat pradotworczy. Zrédtami emisji niezorganizowanej beda: spalanie
oleju napedowego w silniku Diesla (silnk agregatu prgdotworczego) oraz emisja zwiazana
z poruszaniem si¢ pojazdow silnikowych po terenie inwestycji. Analiza przeprowadzona w KIP
wykazala, ze realizacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnie oddziata¢ na jakos¢ powietrza
atmosferycznego. Standardy jakosci $rodowiska bedg dotrzymane.

Na potrzeby przedmiotowego przedsiewziecia wykonano analize rozprzestrzeniania si¢ hatasu
w $rodowisku. Obliczenia wykonano programem SON2 w wezlach siatki obliczeniowej obejmujacej
teren planowanego przedsiewzigcia oraz tereny otoczenia dla pory dnia i nocy. Na podstawie
przebiegu izolinii pozioméw dopuszczalnych oraz obliczen na granicy oraz przy fasadach budynkow
stwierdza sie, ze inwestycja nie bedzie powodowata przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu
na najblizszych terenach zaréwno w porze dnia jak i nocy. Nalezy mie¢ na uwadze, ze budynek
znajdujacy sie okolo 20 m od terenu planowanej inwestycji, przy ul. Goleniowskiej 56, jest budynkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niemniej jednak budynek ten znajduje sie zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w terenie elementarnym D.D.5012.U,P,MN
gdzie przeznaczenie terenu to zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne (w tym przetworstwo
spozywcze), sklady i magazyny, istniejaca zabudowa mieszkaniowa. W zwigzku z powyzszym
budynek ten zgodnie z przepisami, nie podlega ochronie akustycznej.

Ponadto ze wzgledu na swoéj charakter, planowana hala i pozostale elementy inwestycji beda
realizowane w jednolitym, stonowanym kolorze, w zwartej bryle, bez elementow dominujgcych
w postaci typowej dla zabudowy przemystowej np. bez wysokich kominow, z réwng linig dachu,
o jednorodnej formie elewacji bez uskokéw. Wysokos¢ planowanej do realizacji zabudowy bedzie
zgodna z mpzp, przez co nie bedzie dominowa¢ w krajobrazie. Ponadto elementy takie jak centrale
wentylacyjne, urzadzenia chlodzace beda umiejscowione na dachach i z poziomu obserwatora beda
niewidoczne, zatem pojawienie sie takiego obiektu na terenie inwestycji nie wplynie negatywnie na
walory krajobrazowe otaczajgcego terenu.

Eksploatacja planowanego przedsigwziecia nie spowoduje emisji ponadnormatywnych pozioméw
natezenia pola elektromagnetycznego. Na terenie planowanego przedsiewzigcia nie bedzie urzgdzen
emitujgcych natezenie pola elektromagnetycznego o sile przekraczajgcej dopuszczaine natgzenie
pola elektromagnetycznego, ktére zostato okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
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(Dz. U. 22019 ., poz. 2448).

Teren przedsiewziecia nie graniczy z siedliskami majgcymi znaczenie dla ochrony bioréznorodnosci.
Na omawianym terenie nie wystepuje fauna ani flora objeta ochrong gatunkowa, rzadka i zagrozona
wyginieciem. Dziatki inwestycyjne sig stanowig potencjalnego siedliska ptazéw i gadow jak réowniez
ptakow oraz ssakdéw. Faza realizacji inwestycji nie spowoduje negatywnego oddzialywania na
bior6znorodnosé, utrate réznorodnosci gatunkéw, w tym gatunkéw chronionych oraz na utrate
i fragmentacje siedlisk, funkcje ekosystemu. Realizacja inwestycji nie bedzie réwniez oddziatywata
negatywnie na klimat i nie bedzie przyczyniata si¢ do jego niekorzystnych zmian.

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddzialywaé na $rodowisko wodne i gruntowe, tym samym nie nastgpi degradacja wod podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastgpi
pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego
i chemicznego JCWPd.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zadne dobra kultury ani stanowiska archeologiczne
podlegajace ochronie na ktére planowana inwestycja mogtaby mieC wplyw.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje si¢ wystapienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Na terenie inwestycyjnym nie wystepujg szczegéine walory krajobrazowe, zatem
realizacja przedsiewzigcia nie wptynie znaczgco negatywnie na istniejacy krajobraz.

Organ nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn.. ,Hala ustugowo-kurierska wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowana w Szczecinie, przy ul. Goleniowskiej, obreb Dabie, na
dziatce nr 16/13, jednostka ewid. 326201_1,M. Szczecin” szczegétowo przeanalizowat dokumentacje
oraz uzupelnienia zalgczone do wniosku oraz zbadat sprawg przede wszystkim w oparciu
o uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1 ustawy oo0$. Zdaniem tutejszego organu Inwestor
w sposéb rzetelny i wyczerpujacy przedstawit wszelkie informacje dotyczace przedmiotowego
przedsiewziecia, w tym roéwniez analizy wykonane na potrzeby jego realizacji. Ponadto przedstawit
szereg dzialah oraz rozwigzan minimalizujgcych emisje zwigzane z realizacjg i eksploatacjg
przedmiotowego przedsiewziecia. Ponadto przez tutejszy organ zostaty natozone dodatkowe warunki
dla realizacji planowanego przedsiewzigcia.

Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swoéj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w sposob znaczacy oddziatywa¢ na poszczeg6ine elementy $rodowiska,
a eksploatacja przedsiewzigcia nie spowoduje przekroczen standardow emisyjnych i standardow
jakosci Srodowiska.

W zwiazku z powyzszym oraz z uwagi na znaczng odlegto$¢ przedsigwzigcia od granic
Rzeczpospolitej Polskiej, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania projektowanej inwestyciji
na srodowisko.

Aby dochowaé¢ zasady informowania stron postgpowania, organ na podstawie art. 10 ustawy kpa,
obwieszczeniem z dnia 27.02.2026 r., znak: WOSr-VIL.6220.1.65.2025.MR.23 zawiadomit strony
postepowania o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych dowodow i materiatow stanowigcych
podstawe do wydania decyzji o $érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, jednakze zadne za stron nie zgtosita si¢ w podanym terminie.

Majac powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnigciu.
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Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dolgcza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
ww. ustawy oraz zgloszen, o ktérych mowa w ust. 1a ww. ustawy. Ziozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktdra ziozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ww. ustawy, od organu,
ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w tej decyzji. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji
warunkéw wynikajacych z decyzji srodowiskowej. Wniosek ten skiada sig do organu nie wczesniej niz
po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja $rodowiskowa stata si¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-504 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, whiesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolfania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.

Zatacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach odd2|atywan|a \rla $rodowisko
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Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Juliusza Stowackiego 2, 71 - 434 Szczecin

2. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Wincentego Pola 6, 71-342 Szczecin



WOSr-VI1.6220.1.65.2025.MR Szczecin, 2026-04-13

Zalacznik
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 13.04.2026 r., znak: WOSTr-VIl.6220.65.1.2025.MR

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia pn.: ,Hala ustugowo-kurierska wraz z zapleczem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowana w Szczecinie, przy
ul. Goleniowskiej, obreb Dabie, na dzialce nr 16/13, jednostka ewid. 326201_1,M. Szczecin®
planowanego do realizacji na terenie dziatki nr 16/13 w obrebie 4706 w Szczecinie zgodnie z art. 82 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).

Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie hali ustugowo-kurierskiej z przestrzeniami socjalno-
administracyjnymi wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym zespotami parkingdw. Podstawowa funkcjg
obiektu bedzie funkcja ustugowa - sortowanie paczek i tadunkéw, ktére bedg transportowane do obiektu
za posrednictwem pojazdéw drogowych - przewoz i dostarczanie przesylek kurierskich. Praca w hali
polegaé bedzie na roztadunku i zatadunku paczek i towarow z pojazdow za posrednictwem dokéw
zatadunkowych. Zaréwno paczki, jak i fadunki bedg natychmiast przygotowywane do transportu i nie
beda przechowywane w hali. Do budynku planowanego w ramach inwestycji dostarczane bedg
przesytki, wczeséniej odbierane od klientéw, a nastepnie w budynku bedg przepakowywane i wydawane
do doreczenia. W zwigzku z tym podmiot, ktory bedzie zajmowat budynek bedzie Swiadczyt
jednoczesnie uslugi przewozowe i pocztowe, Zwigzane z przygotowaniem
i przepakowywaniem tych przesytek kurierskich. Pod pojeciem przepakowanie nalezy rozumieé
wypakowanie przesyiki z srodka transportu, ktérym dowieziona zostanie do punktu, sortowanie zgodnie
z adresem doreczenia, zatadunek na docelowy srodek transportu, ktéry dostarczy przesytke do klienta
jub do innego punktu kurierskiego. Paczki nie beda otwierane w punkcie, nie bedzie zachodzita
ingerencja w opakowanie przesylek, za wyjgtkiem uszkodzenia opakowania. W takim przypadku
przesylka bedzie pakowana wraz z uszkodzonym opakowaniem w opakowanie zastgpcze. W hali
przewiduje sie pomieszczenia socjalno — biurowe wyposazone w wezty sanitarne, pomieszczenia do
przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikow fizycznych oraz
pomieszczenia administracyjne. Bedg znajdowaé  sie pomieszczenia porzadkowe
i pomieszczenia techniczne. Przewidziano réwniez zesp6t pomieszczer technicznych (pomieszczenia
wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napigcia, maszynownie
chiodu) obstugujacych zakiad, a takze pomieszczenie do przechowywania sprzetu utrzymujgcego
obiekty w fadzie — utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku,
réwniez zima, konserwacja budynkéw oraz obigktéw towarzyszacych oraz niezalezne pomieszczenia
administratora obiektu.

Planowane przedsiewziecie” zrealizowane zostanie na dziaice ewidencyjnej nr 16/13 obreb 4706
w Szczecinie. Catkowita powierzchnia terenu inwestycji wynosi okoto 1,33 ha, powierzchnia zabudowy
wyniesie okolo 0,27 ha, natomiast powierzchnia terenéw utwardzonych (w tym drogi, parkingi, place
manewrowe oraz pozostale utwardzenia wynosi¢ bedzie okolo 0,93 ha. Pozostata czes¢ zgodnie
z zapisami KIP pozostanie jako powierzchnia biologicznie czynna i wyniesie okolo 0,14 ha.

W ramach planowanego przedsiewzigcia zakiada sie realizacje:

- hale ustugowo-kurierskg z budynkiem biurowo-socjalinym,

- systemowy budynek trafo,

— wiate na rowery,



— pylon reklamowy,

— zbiornik retencyjny otwarty szczelny,

— wiate $mietnikowa, maszty flagowe,

A takze nastepujace elementy towarzyszacej infrastruktury technicznej:

— zewnetrzne instalacje: energetyczng, wodociggows, kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikami
bezodptywowymi, kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym szczelnym, gazu lub
zbiornikéw do magazynowania gazu (LNG/CNG/LPG), telekomunikacyjna, instalacji o$wietlenia
zewnetrznego wraz z linig zasilajgca,

— uktad komunikacji wewnetrznej,

— miejsca postojowe,

— $ciany oporowe,

— ogrodzenie z siatki,

— agregat pradotworczy,

— tadowarki do samochodéw elektrycznych.

Zaktada sie réwniez mozliwos¢ zainstalowania na dachu instalaciji fotowoltaiczne;.

Parkingi na terenie inwestyciji przeznaczone bgdg dla samochodéw osobowych, buséw i ciezarowych.
Na terenie zainwestowanym zaprojektowano utworzenie do 31 miejsc parkingowych dla pojazdow
osobowych oraz 20 miejsc parkingowych dla pojazdow typow bus oraz 68 dokéw zatadunkowo -
roztadunkowych dla pojazdéw ciezarowych typu bus i 6 dokéw zatadunkowo — roztadunkowych dia
pojazdéw ciezarowych typu TIR. Prognozowany ruch pojazdéw cigzarowych wyniesie okolo 136
pojazdéw w ciggu doby (w porze dnia).

W zwigzku z realizacjg inwestycji przewiduje sie zatrudnienie okoto 40 pracownikéw w hali ustugowo-
kurierskiej (do 15 pracownikéw do prac biurowych i ok. 25 oséb do prac fizycznych). Praca w hali
prowadzona bedzie 16 h/dobeg (dwie zmiany), siedem dni w tygodniu.

Wijazd i wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie zjazdem zlokalizowanym od potudniowej strony
terenu inwestycji przy ul. Goleniowskie;.

W fazie realizacji inwestycji wykorzystywane bedg typowe dla tego typu prac budowalnych materiaty
takie jak: kruszywa, blachy, zaprawy murarskie, beton. Materiaty termoizolacyjne i przeciwwilgociowe,
bloczki i kostki betonowe, rury i inne elementy niezbedne do wyposazenia obiektu w infrastrukture
technicznag, materiaty wykofczeniowe (np. plytki ceramiczne, plyty gipsowo-kartonowe) i inne.

Plac budowy bedzie uzbrojony w zaplecze socjalno- techniczne zapewniajace zatrudnionym
pracownikom staly dostep do wody, energii elekirycznej, sanitariatbw. Woda na teren inwestycji
dostarczana bedzie z wodociggu lub beczkowozami. Woda wykorzystywana bedzie do celéw socjalnych
oraz na cele zwigzane z budowa. W przypadku wystapienia warunkow atmosferycznych mogacych
powodowaé zapylenie, teren budowy bedzie zwilzany wodg. Woda réwniez wykorzystywana bedzie do
mycia két pojazdéw opuszczajgcych teren budowy. Kota pojazdow myte bedg z wykorzystaniem wanny
przejazdowej lub na gumowych matach umozliwiajgcych zbieranie zanieczyszczonych wod. Wody z
wanny przejazdowej lub z mat traktowane bedg jako $cieki. Po odstaniu magazynowane bedg w
szczelnym zbiorniku wybieralnym. Scieki, mogace zawiera¢ w swoim skiadzie substancje
ropopochodne, powstajgce z mycia samochodéw opuszczajacych teren inwestycji bedg przekazywane
i zagospodarowane przez odpowiedni podmiot posiadajgcy pozwolenie na transport i gospodarowanie
$ciekami.

Scieki bytowe generowane podczas realizacji przedsiewzigcia gromadzone bedg w urzadzenia typu
TOI-TOL.

Zapotrzebowanie na wode na cele socjalne na etapie realizacji wyniesie ok. 1080 m?3 natomiast na cele
budowlane w wysokosci ok. 2000 m3.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng na etapie realizacji na cele socjaine i biurowe wyniesie 2000
kW natomiast na cele budowlane wyniesie 6000 kW.



Energia elektryczna wykorzystywana bedzie do o$wietlenia placu budowy, do zapewnienia zrodia
energii dla sprzetu elektrycznego a takze dla pokrycia potrzeb socjalnych pracownikéw zatrudnionych
na budowie, w tym réwniez na cele grzewcze.

Olej napedowy wykorzystywany bedzie do zapewnienia napedu silnikbw  spalinowych
w maszynach, sprzecie budowlanym, pojazdach cigzarowych. Prognozowane zapotrzebowanie na olej
napedowy na etapie realizacji wyniesie okoto 550 m?3.

Wody opadowe w trakcie prac budowy bedg sptywaty z placu budowy na grunt w sposob naturalny —
infiltracja.

Etap realizacji inwestycji bedzie Zrodlem emisji substancji pylowych i gazowych do powietrza oraz
hatasu do $rodowiska. Zrédiem powyzszych oddzialywan bedg maszyny budowlane wykorzystywane
przy budowie obiektéw oraz pojazdy transportujgce materiaty stuzace do budowy.

Zmiany te bedg mialy charakter okresowy, lokalny i ustang wraz z zakorczeniem realizacji
przedsiewziecia.

W trakcie realizacji inwestycji prognozuje sie wytworzenie odpadéw gtéwnie z grupy 15 oraz 17. Na
czas prac inwestycyjnych miejsca magazynowania odpadow zostang wyznaczone na terenie placu
budowy. Nastepnie odpady bedg odbierane przez podmioty zewnetrzne posiadajgce stosowne
zezwolenia w tym zakresie. Wydobyta w trakcie realizacji przedsigwzigcia gleba zostanie wykorzystana
do celow budowlanych w stanie naturalnym (np. zasypanie wykopow).

Planowana hala na etapie eksploataciji inwestycji posiada¢ bedzie zewnetrzne instalacje: energetyczna,
wodociagowsa, kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikami bezodplywowymi, kanalizacji deszczowej wraz
ze zbiornikiem retencyjnym szczelnym, gazu (zbiorniki do magazynowania gazu LNG/CNG/LPG do
czasy wykonania przylacza gazowego), telekomunikacyjna, instalacji oswietlenia zewnetrznego wraz z
linig zasilajaca,

Zapotrzebowanie na wode na etapie eksploataciji inwestycji wynosic¢ bedzie 2197 m3/rok. llos¢ sciekow
wytwarzanych wynosi¢ bedzie 2190 m3/rok.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng na etapie eksploatacji wynosic bedzie 1500 MWh/rok.
Zbierane systemem kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe pochodzgce
z dachéw i terenéw utwardzonych kierowane bedg po podczyszczeniu w osadniku piasku
i separatorze substancji ropopochodnych do otwartego szczelnego zbiornika retencyjnego. Wody
opadowe ze zbiornika retencyjnego wykorzystywane beda do nawadniania terenow zielonych.
Projektowany zbiornik zlokalizowano przy zachodniej granicy dziatki. Szacowana pojemnos¢ netto
zbiornika to 185 m3. Woda w zbiorniku bedzie magazynowana i rozprowadzana w dni nie deszczowe
po terenie inwestycji. W przypadku przepeinienia zostanie odpompowywana i wywozona wozami
asenizacyjnymi.

Zapotrzebowanie na gaz w trakcie eksploataciji przedsiewzigcia wynosi¢ bedzie okoto 24,7 tys. m3/rok.

Eksploatacja inwestycji bedzie wigzala sie z emisjg substancji pylowych i gazowych. Emisja
zorganizowana pochodzi¢ bedzie ze spalania gazu w zrodiach grzewczych natomiast emisja
niezorganizowana zwigzana bedzie ze spalaniem oleju napgdowego w silniku. Diesla (silnik agregatu
pradotwoérczego) oraz z poruszaniem sie pojazdow silnikowych o terenie zainwestowanym.

Na etapie eksploatacji Zzrodtami hatasu bedg zrédfa punktowe: wentylatory dachowe, urzadzenia
chiodnicze i wentylacyjne oraz agregat pradotworczy. Liniowymi Zrédiami hatasu beda: pojazdy
poruszajace sie po terenie zainwestowanym: pojazdy osobowe, ciezarowe typu BUS i ciezarowe TIR.
Podczas eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ bgdg z funkcjonowania planowane;j
dziatalnosci zwigzanej w ustugami kurierskimi. Powstawa¢ bedg odpady z grupy 13, 15, 16 oraz 20.
Odpady gromadzone bedg selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach ustawionych w
wyznaczonych miejscach magazynowania odpadéw. Po uzbieraniu ilosci transportowej odpady beda
przekazywane uprawnionym odbiorcom, posiadajgcym stosowne zezwolenia.
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